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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: PZ-1241/2025-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, sudac lvana Mlinari¢, u pravnoj stvari
tuzitelja Importanne galleria d.o.o., Zagreb, Trg Drage Iblera 10, OIB 15963318267,
kojeg zastupa punomoc¢nik Dino Vuko3a, odvjetnik u Zagrebu, Masarykova ulica 3,
protiv tuZenika Odo vicus d.o.0., Slavonski Brod, Ulica Matije Mesica 8, OIB
92810756273, kojeg zastupa punomoénik Petar Krni¢, odvjetnik u Slavonskom
Brodu, MaZuraniceva 11, radi isplate iznosa od 906,00 eura, odlu€ujuci o tuZzenikovoj
Zalbi protiv presude Trgovackog suda u Osijeku poslovni broj Povrv-274/2024-16 od
21. sijeCnja 2025., ispravljene rjieSenjem poslovni broj Povrv-274/2024-19 od 22.
sijeCnja 2025., 4. rujna 2025.

presudio je

|. Odbija se tuzenikova Zalba kao neosnovana i potvrduje presuda Trgovackog
suda u Osijeku poslovni broj Povrv-274/2024-16 od 21. sijeénja 2025. u totkama |. i
Il. izreke, ispravijena rjeSenjem poslovni broj Povrv-274/2024-19 od 22. sije¢nja
2025.

Il. Odbija se tuziteljev zahtjev za naknadu tro§ka odgovora na Zalbu u iznosu
od 187,50 eura kao neosnovan.

ObrazloZenje

1. Presudom Trgovackog suda u Osijeku poslovni broj Povrv-274/2024-16 od
21. sijeCnja 2025., ispravljene rjeSenjem poslovni broj Povrv-274/2024-19 od 22.
sijeCnja 2025. odlu¢eno je:

,I. Odrzava se na snazi platni nalog sadrzan u rjeSenju o ovrsi javnog
biljeznika Nade Kemec u Slavonskom Brodu poslovni broj Ovrv-3024/2023 od 6.
lipnja 2023., u dijelu u kojem je tuZeniku naloZeno isplatiti tuZitelju na radun
zajednicke pricuve IBAN HR0623600001300065557 otvoren kod Zagrebacke Banke
d.d. iznos od 906,00 EUR zajedno sa zakonskim zateznim kamatama tekuéim na
iznos od:
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- EUR 302,00 od 10.02.2023.,

- EUR 302,00 od 11.03.2023.,

- EUR 302,00 od 12.04.2023., do 29. prosinca 2023. po stopi koja se odreduje
za svako polugodiste, uvecanjem kamatne stope koju je Europska srediSnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije
prvog kalendarskog dana tekuéeg polugodista za tri postotna poena, a od 30.
prosinca 2023. do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uveéanjem
kamatne stope koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje
glavne operacije refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizadle iz natje€ajnih
postupaka za varijabilnu stopu za posliednje glavne operacije refinanciranja
Europske srediSnje banke za tri postotna poena, pri ¢emu se za prvo polugodiste
primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1, sije€nja, a za drugo
polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te troSak godine, sve u
roku od 8 dana, - troSak ovrdnog postupka u iznosu od 211,56 EUR sa zakonskim
zateznim kamatama tekuéim od 06. lipnja 2023. do 29. prosinca 2023. po stopi koja
se odreduje za svako polugodiste, uveéanjem kamatne stope koju je Europska
srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja koje je
obavila prije prvog kalendarskog dana tekuéeg polugodista za tri postotna poena, a
od 30. prosinca 2023. do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste
uveéanjem kamatne stope koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje
posljednje glavne operacije refinanciranja ili granitne kamatne stope proizasle iz
natje€ajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije
refinanciranja Europske srediSnje banke za tri postotna poena, pri &emu se za prvo
polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeénja, a za
drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, sve u
roku od 8 dana.

II. Tuzenik je duzan tuZitelju naknaditi troSak parniénog postupka u iznosu
602,32 EUR zajedno sa zakonskim zateznim kamatama po stopi koja se odreduje
za svako polugodidte uvecanjem kamatne stope koju je Europska srediSnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili grani¢ne kamatne
stopa proiza8le iz natjeajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne
operacije refinanciranja Europske sredi$nje banke za tri postotna poena, pri Eemu se
za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeénja, a
za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine,
tekuéom od presudenja do isplate, uplatom na radun zajedniCke pricuve IBAN
HR0623600001300065557 otvoren kod ZagrebaCke Banke d.d., u roku od 15 dana.
1. Odbija se tuzitelj sa zahtjevom na naknadu tro§kova parniénog postupka u iznosu
od 93,75 EUR kao neosnovan.”

2. |z obrazloZzenja prvostupanjske presude proizlazi da je predmet spora
zahtjev za isplatu priCuve koju tuZitelj, kao upravitelj poslovnog centra Importanne
Galleria traZzi od tuzenika, kao izvanknjiznog vlasnika poslovnog prostora povrsine
30,20 m2, za razdoblje od veljate 2023. do travnja 2023. godine. Sud je ocjenom
priloZzenih isprava pozivajuéi se na odredbu €lanka 89. stavaka 1. i 2., ¢lanka 90.
stavaka 1. i 2., €lanka 93. stavka 2., ¢lanka 375. i €lanka 380. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (,Narodne novine* broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15i 94/17;
dalje: ZV) ocijenio osnovanim tuZiteljev zahtjev. O troSkovima postupka odlucio je
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primjenom odredbe E&lanka 154. stavka 1., €lanka 155. i &lanka 158. Zakona o
parni€nom postupku (,Narodne novine® broj: 148/11 - proci§¢eni tekst, 25/13, 89/14,
70/19, 80/22, 114/22 i 155/23; dalje: ZPP).

3. Protiv presude Zalbu je podnio tuZenik u dijelu kojim nije uspio, tocke I. i Il.,
zbog bitne povrede odredaba parni€nog postupka, pogre$no i nepotpuno utvrdenog
¢injenicnog stanja i pogreSne primjene materijalnog prava. Predlaze preinaditi
presudu u pobijanom dijelu i odbiti tuzbeni zahtjev uz naknadu tro$kova ovog
postupka ili je ukinuti i predmet vratiti prvostupanjskom sudu na ponovno sudenje.

4. TuZitel] u odgovoru na Zalbu osporava tuZenikove Zalbene navode kao
neosnovane predlaze odbiti Zalbu i potvrditi prvostupanjsku presudu uz naknadu
troSka odgovora na Zalbu u iznosu od 187,50 eura.

5. Zalba nije osnovana.

6. Presuda je ispitana u pobijanom dijelu na temelju ¢lanka 365. Zakona o
parniénom postupku (,Narodne novine® broj: 148/11 - prociSéeni tekst, 25/11, 89/14,
70/19, 80/22, 114/22 i 155/23; dalje: ZPP) u granicama razloga odredenih u Zalbi i
paze€i po sluzbenoj duZnosti na bithe povrede odredaba parni¢nog postupka iz
Clanka 354. stavka 2. todaka 2., 4., 8., 9., 13. i 14. ZPP-a te na pravilnu primjenu
materijalnog prava.

7. Pobijana presuda nije zahvadena niti jednom bitnhom povredom odredbi
parni¢nog postupka na koje ovaj sud pazi po sluzbenoj duznosti, a niti onima na koje
se poziva tuzenik u zalbi.

8. Uvodno se istice da je predmetni spor, spor male vrijednosti iz ¢lanka 502.
ZPP-a, a pravilnost i potpunost utvrdenog €injeniénog stanja u sporu male vrijednosti,
nije predmet ispitivanja u Zalbenom postupku, pa su takvi Zalbeni navodi neprihvatljivi
kao Zalbena osnova za ispitivanje prvostupanjske presude, buduéi da odredba
Clanka 467. stavka 2. ZPP-a ne pruza zakonsku osnovu drugostupanjskom sudu, u
smislu Clanka 370. ZPP-a provjeravati pravilnost i potpunost utvrdenog €injeni¢nog
stanja. U biti tuzenik prigovara €injeni¢nim utvrdenjima jer u tocki 3. Zalbe izriCito
navodi da je sud pogresSno i nepotpuno utvrdio €injeniéno stanje koji kao zalbeni
razlog nije dopusten u smislu odredbe ¢&lanka 370. ZPP-a. Zbog toga tuZenikove
zalbene navode o koji se odnose na pogresSno i nepotpuno utvrdeno cinjeni¢no
stanje, ovaj sud nije ovlasten ispitivati.

9. Predmet spora je tuZiteljev zahtjev na isplatu priCuve za tuzenikov poslovni
prostor. Tuzenik je osporio da je sklopio bilo kakav ugovor s tuziteliem, nedostatak
aktivne legitimacije za vodenje ovoga spora, visinu obragunatog iznosa zajednicke
pricuve, te niStetnost Meduvlasni¢kog ugovora i Ugovora o upravljanju.

10. Sud je utvrdio da tuZenikova obveza na pladanje priCuve u utuzenim
iznosima proizlazi iz odredbi Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima,
Meduvlasnitkog ugovora, odredbi Ugovora o upravljanju Importanne gallerijom i
Odluke o minimalnoj visini doprinosa suvlasnika zajednickoj pri¢uvi od 10,00 eura.
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11. Odredbom ¢lanka 378. stavka 1. ZV-a propisano je da su suvlasnici
nekretnine duzni poslove upravljanja nekretninom povjeriti upravitelju u skladu s
ugovorom kojega s tim upraviteljem sklapaju, stavkom 3. odredeno je da upravitel]
upravlja nekretninom u ime i za raéun suvlasnika u granicama ovlasti utvrdenih
ugovorom, stavkom 4. odredeno je da upravitelj raspolaze sredstvima zajedniCke
priCuve. Stavkom 5. propisano je da upravitelj zastupa suvlasnike u svezi s
upravljanjem nekretninom u postupcima pred drZzavnim tijelima, ako ugovorom iz
stavka 1. toga €lanka nije drukcije odredeno. Iz odredbe €lanka 10. Meduvlasnickog
ugovora proizlazi da zajedniCkom priCuvom upravlja upravitelj nekretnine, a iz
odredbe Ugovora o upraviljanju da je tuZitelj kao upravitelj ovlasten zastupati
suvlasnike u vezi s upravljanjem u postupcima pred tijelima lokalne i drzavne vlasti iz
Cega proizlazi da su odredbe ugovora sadrZajno jedna onim zakonskim. Pod pojmom
zastupanja iz Clanka 378. stavka 5. ZV-a ima se podrazumijevati ovlast u
poduzimanju svih onih radnji pa i pokretanje sudskih postupaka kako bi se ostvarili i
zastitili interesi suvlasnika zgrade u odrzavanju zgrade. To podrazumijeva dobivenu i
zakonom propisanu ovlast da upravitelj kao stranka u sudskom postupku tuzi nekog
od suvlasnika radi naplate pri€uve, koja se sredstva polazu na poseban racun, koji je
u tu svrhu otvoren, jer je to imovina koja je odvojena od imovine bilo kojeg od
suvlasnika, a i od imovine upravitelja zgrade.

12. Aktivna legitimacija upravitella zgrade za naplatu zajedni¢ke priCuve
proizlazi iz odredbe ¢lanka 93. stavka 1. ZV-a kojom je propisano da upravitelj, bio
postavljen od suvlasnika ili od suda, upravlja nekretninom i zajedni¢kom pri€uvom
kao zastupnik svih suvlasnika, i to umjesto njih, pri €emu u odnosu prema tre¢ima ne
djeluju ograni€enja koja bi mu bila postavljena pravnim poslom. Stavkom 2. odredeno
je da u upravljanju nekretninom upravitelj je ovlasten voditi u ime svih suvlasnika
nekretnine postupke pred sudom ili drugim tijelima viasti, 8to ukljuCuje i ovlasti da
opunomocuje struéne zastupnike za vodenje tih postupaka. Sukladno citiranoj
zakonskoj odredbi upravitelj zastupa suvlasnike u vezi s upravljanjem nekretninom u
postupcima pred drzavnim tijelima, a na $to upuduje i odredba &lanka 378. stavka 5.
ZV-a. Sliledom navedenog, upravitelj zgrade ovlasten je samostalno pokretati sudske
postupke radi naplate zajedni¢ke pri€uve od suvlasnika koji tu pri¢uvu ne pla¢aju, sto
je prvostupanjski sud pravilno utvrdio.

13. Visinu pri€uve prvostupanjski sud je utvrdio pravilnom primjenom Odluke o
utvrdivanju minimaine visine zajedniCke pricuve, tuZenik je izvanknjizni vlasnik
poslovnog prostora veli€ine 30,20 m2, a kako je visina pri€uve odredena u iznosu od
10,00 eura, to mjeseéni iznos €ini 302,00 eura Sto je jednostavna matematicka
operacija za $to nije bilo potrebno izvoditi vjeStadenje po vjestaku financijske struke.

14. Prvostupanjski sud je na utvrdeno Cinjeni¢no stanje pravilno primijenio
materijalno pravo, a tuzenik Zalbenim navodima utvrdenje prvostupanjskog suda nije
doveo u pitanje.

15. Odluka o troSku postupka donesena je na temelju ¢lanka 154. stavka 1.
ZPP-a i ¢lanka 155. ZPP-a koje tako pojedinatno odredene troSkove tuzenik
konkretnim Zalbenim navodima nije osporavao.
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16. Valjalo je slijedom navedenog odlugiti kao u tolki |. izreke ove
drugostupanjske presude. Ovaj sud nalazi da tro$ak odgovora na Zalbu nije bio
potreban radi vodenja ove parnice u smislu ¢lanka 155. stavka 1. ZPP-a, stoga je
tuZiteljev zahtjev za naknadu tog troSka odbijen i odluéeno je kao u tocki Il. izreke
ove presude.

Zagreb, 4. rujna 2025.

Sudac
lvana Mlinari¢
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